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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél PREK FERENC (sziiletési név: Prek Ferenc, anyja sziiletési neve:

, sziiletetési hely és idd: ) , szeméelyi azonositoja:
adodazonositd jel: ., személyi igazolvany szama: ., lakcimet igazolo hatosagi
igazolvany szama: . 4371 Nyirlugos, Bem utca 23. szam alatti lakos, mint eladé (a

tovabbiakban: eladd),

masrészrd]l GLIBA ISTVAN (sziiletési név: Gliba Istvan, anyja sziiletési neve: szem.
szam: sziiletési hely, id6: )., addazonosito jel:
MVH regisztraciés szama: ., Adoszam: , allampolgarsaga: magyar,
személyi lgazolvany szama:  lakcimet igazol6 hatosdgi igazolvany szama:
Magyar Agrar-, Elehnlszergazdasagl és Vidékfejlesztési Kamaraban fennallé tagsaganak azon031to
szama: , Ostermel&i igazolvany szama: 4371 Nyirlugos, Templom utca 6.

szam alatti lakos, mint vevc’i (a tovabbiakban: vev®) kozott az alulirott helyen és idében az alabbi
feltételekkel:

L. A SZERZODES TARGYA

1. Szerz6dod Felek az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan megallapitjak, hogy
a. a nyirlugosi 0211/47. hrsz. alatt felvett , szant6” miivelési ga, 2,47 AK értékii, 1672 m®
teriilet(i kiilteriileti ingatlan az Eladé 1/2 arany( tulajdonat képezi.
b. a myirlugosi 0210/13. hrsz. alatt felvett ,,rét” miivelési agh, 1,97 AK értéki, 2101 m’
teriiletli kiilteriileti ingatlan az Eladé 1/2 ardnyt tulajdonat képezi.
c. a myirlugosi 0208/2. hrsz. alatt felvett ,,szanté” miivelési agn, 1,35 AK értékii, 1439 m?
teriileti kiilteriileti ingatlan az Eladé 1/2 ardnyi tulajdonat képezi.

2. FEladé cladja, Vevd megveszi az 1) pontban megjeldlt ingatlanokat az altala megtekintett és
megismert, korbejart allapotban, ugy ahogyan a mai napon a természetben megtalalhato.

3. Szerz6do Felek kijelentik, hogy az addsvétel targyat képezo ingatlanok a mezo- és erdégazdasagi
foldek forgalmarol sz6lo 2013. évi CXXIL térvény (Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontjdban megjeldlt
mezd-, erddgazdasagi hasznositasu foldnek mindsiilnek. Szerzddé Felek nyilatkozatnak, hogy a
Foldforgalmi térvény 18. §-aban megjeldlt elGvasarlasi jogokra vonatkozd ligyvédi kioktatdst
megértették.

4. Szerzddd Felek kijelentik, hogy a Vevo Altal tett, Eladd 4ltal elfogadott vételi ajanlatot jelen
szerzGdésben rogzitik.

5. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a fenti ingatlanok egybefoglalt vételaron torténd adasvétele
megfelel a Féldforgalmi térvény 19. § (5) bekezdésében eldirt rendelkezéseknek.
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. A VETELAR, S ANNAK MEGFIZETESE

A koleséndsen kialkudott vételar minddsszesen 200.000 Ft, azaz Kettdszazezer forint.
a. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a nyirlugosi 0211/47. hrsz. alatt felvett ingatlan vételara

80.000 Fi.

b. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a nyirlugosi 0210/13. hrsz. alatt felvett ingatlan vételara
60.000 Ft.

c. Szerzddd Felek rogzitik, hogy a nyirlugosi 0208/2. hrsz. alatt felvett ingatian vételara
60.000 Ft.

Vevd a vételar teljes Gsszegét jelen szerzodés alairasdt megeldzden, egydsszegben, készpénzben
megfizette az Fladd kezeihez. Elad6 a vételar hidnytalan kiegyenlitését jelen szerz8dés alairdsdaval
elismeri és nyugtazza.

Amennyiben valamely elvésarlasra jogosult érvényesen gyakorolja ezen jogit, az elfogadé
nyilatkozaténak az Eladoval torténd kozlése napjan a jelen jogiigyletben a Vevs helyébe lép.
Ebben az esetben az elévésarlasra jogosult az ingatlanok vételarat koteles az elfogadd
nyilatkozatnak az Eladéval tortént kézlése napjatol szamitott 3 (harom) munkanapon beliil
megfizetni, egydsszegben, készpénzben az Elado kezeihez. Eladd ez esetben kdteles a jelen
szerzddés Vevdjétdl atvett vételarat ugyanezen a napon a jelen szerzddés Vevoje részere
egybsszegben, készpénzben visszafizetni. Eladé ezen megfizetést teljesitésként elfogadja.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy amennyiben barmely okndl fogva a mez8gazdasagi
szakigazgatasi szerv jovahagy6 zaradékkal nem latja el jelen adasvételi szerzddést, Ggy az atvett
vételarat 3 munkanapon beliil visszafizeti a jelen szerzo6dés Vevoje kezeihez.

Eladé nyilatkozik, hogy abban az esetben, ha az illetékes mezbgazdasigi szakigazgatasi szerv
jovahagyo zaradékkal nem latja el a jelen szerzddést, igy semminem{i anyagi kdvetelést nem
tAmaszt a Vevovel szemben.

0L A BIRTOKATRUHAZAS

Vevd jelen szerzédés alairasanak napjan lép az ingatlanok birtokdba. Ettd] kezdve szedi az
ingatlanok minden hasznat, s viseli azoknak terheit, tovabb4 viseli a karveszélyt. Az ingatlanok
atadasa minden targyi és jogi tartozékéval egylitt torténik.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanokat a jelen szerzodés megkdtésekor
megtekintett allapotban adja at.

Eladé biintetjogi és anyagi feleléssége tudataban, a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésére
figyelemmel nyilatkozza, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanokra érvényes és hatilyos
haszonbérldi jogviszony vagy egyéb mds harmadik személy javara haszndlatot biztosito
jogviszony nem all fenn.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanok
vonatkozdsdban a Magyar Allam valamint az Eurépai Unié altal foly6sitand6 valamennyi
tamogatas a Vevét illet meg.

V. SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

Eladé kijelenti, hogy az addsvétel targyat képez6 ingatlanok per-, teher- és igénymentesek. Elado
jelen szerzddés alairasaval kifejezetten nyilatkozik, hogy az adisvétel targyat képez6 ingatlanokat
teher nem terheli, és harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését
akadalyozna vagy korlatozna, ill. nyilatkozik arrdl is, hogy Vevd szamara ismeretlen jogiigylettel
kapcsolatosan, a jelen szerzédést megeldzden az ingatlanokat nem terhelte meg, fedezetill nem
adta.



V. TULAJDONJOG BEJEGYZESI ENGEDELY

16. Eladé jelen szerzGdés aldirasdval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlanokra a Vevé tulajdonjogat adasvétel jogcimén, 1/2
aranyban az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék.

VL ELOVASARLASI JOGOK

17. Szerz8dd Felek rogzitik, hogy a Féldforgalmi tsrvény 21. § (1) bekezdésének alapjan a foldre
vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a
tovabbiakban: adés-vételi szerzddés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alairasatol
szamitott 8 napon beliil - kozolnie kell e torvényen, valamint mis térvényen, illetve a
megallapodason alapuld elévasérlasi jog jogosultjaival. Az adas-vételi szerzbdést - Fétv-ben
meghatdrozottak szerint - az elévasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkorményzat jegyzbje tjan hirdetményi titon kell kozolni, azzal, hogy a tulajdonosnak az adas-
vételi szerz8dést a més torvényen, és a megallapodéson alapulé eldvasarlasra jogosultakkal
kozvetlentil is k6zolni kell. A kozlés kezdd napja az adas-vételi szerzédésnek a polgarmesteri
hivatal hirdet6tiblajén torténé kifliggesztését kovetd nap. Az eldvasarlasi Jjog jogosultja a kozlés
kezdd napjétol szamitott 60 napos jogveszté hatiridn beliil tehet az adds-vételi szerzédésre
elfogadd, vagy az eldvéasarlsi jogarél lemondd jognyilatkozatot. Az elvésarlssi Jjogrol vald
lemondésnak kell tekinteni, ha az clévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatdrozott
hatdrnapig nem nyilatkozik.

18. A jegyz0 a nyilatkozattételre nyitva 4116 hatarid® leteltét kévetd 8 napon beliil a beérkezett, illetve
a Foldforgalmi térvény 21. § (4) bekezdésében meghatirozottak szerint atvett jognyilatkozatokrol
iratjegyzéket készit, és azt az adds-vételi szerz6dés eredeti példanyaval, valamint a
jognyilatkozatokkal egyiitt megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére jévahagyis
céljabol.

19. Vevit a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjin elévasarldsi jog illeti me
mivel olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil, mert a szomszédos 0211/46.

hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonosa.

VIL NYILATKOZATOK, KOTELEZETTSEGVALLALASOK

20. Vevd vallalja, hogy a f51d hasznédlatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id8pontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek
kivételével més célra nem hasznositja: (A fold mas célra hasznosithatd a kdvetkezd célokbdl:
a) talajvédelmet szolgdlé létesitmény megvaldsitisa; b) dntdzéshez szitkséges létesitmény
megvaidsitisa;c) ntézécsatorna és belvizesatorna létesitése; d) tdjgazdalkodasi céla vizpétlo
csatorna és viztarozo létesitése, ¢} védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds
szerv altal jogszabalyban, vagy e szerv alapit6 okirataban foglalt, valamint kdzosségi vagy hazai
koltségvetési forras felhasznalasaval megvaldsulé természetvédelmi célu feladatok ellatasa;
f) mezSgazdasigi termeléshez, erdSgazdalkodishoz sziikséges gazdasagi épiilet létesitése;
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g) lakééplilet 1étesitése; h)a fold megkozelitését, illetve a fold hasznalatat biztosité uat
kialakitasa.)

Nem minésiil a hasznalat dtengedésének az, ha'a Vevd a fold hasznalatat: a) foldmiivesnek
mindsiilé kozeli hozzatartozdja, vagy b)a legaldbb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kozeli
hozzatartozdjanak legalabb 25%-ban tulajdonaban allé mezdgazdasigi termeldszervezet javéra
engedi 4at, ¢) tarsult erddgazdalkodast folytat, vagy d) vetdmagtermeléshez sziikséges teriilet
biztositasa céljabdl engedi At a hasznilatot mas személy részére.

Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasdnak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndllé dij-, vagy
egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel8z0 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, belfoldi természetes személyek és
szavatoljak, hogy ingatlanszerzési, elidegenitési jogaik és képességeik nem korlatozottak

Vevé jelen szerzodés alairasaval nyilatkozik, hogy foldmiivesnek mindsiill, megfelel a
F&ldforgalmi tv. 5. § 7. pontjaban meghatarozott feltételeknek.

Vevd jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy nem esik a Féldforgalmi térvény 16. §-dban
szabalyozott korlatozas ala, mivel a jelen szerzddés alapjan megszerzett term6fold beszamitasaval
sem éri el a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évd fold a 300 hektar mértékben
megallapitott foldszerzési maximumot, tovabba a birtokdban 1évo f6ld sem éri ¢l az 1200 hektar
mértékben megallapitott birtokmaximumot.

Szerzodo Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzodés tartalmazza a Foldforgalmi térvény 13-
15. §-aiban elbirt nyilatkozatokat.

VIIL ILLETEK-, ES KOLTSEGVISELES

Vevé nyilatkozik, hogy mint szomszédos ingatlan tulajdonosa, birtok-Gsszevondasi célbol
vasarolja meg az ingatlanokat, igy jelen adasvétel a személyi jovedelemadordl szolo 1995. évi
CXVIL tv. (Szja. tv.) 1. szamu mellékletének 9.5.1. pont da. alpontja alapjan, az Eladdk
tekintetében mentes a jovedelemadd fizetési kotelezettség aldl. Vevod az eldbb hivatkozott
jogszabaly hely 9.5.2. pontjaban foglaltak szerint teszi nyilatkozatat.

Vevd az 1990. évi XCIIL Tv. 26. §. (1) bekezdés p) pontja alapjan nyilatkozik, hogy a jelen
adasvétellel szerzett termdfSldet a birtokbaadastdl, de legkésdbb az illetékkdtelezettség
keletkezését kévetd 12. hénap utolsé napjatdl szdmitva 5 évig nem idegeniti el, a termofoldon
vagyoni értékil jogot nem alapit, és a termdfoldet ecgyéni vallalkozdként, mezdgazdasagi
GstermelOként vagy csaladi gazdalkodoként mezd-, illetve erdtgazdasagi tevékenység céljara
hasznositja. Vevo ezen nyilatkozata alapjan kéri az illetékes illeték foosztalyt az illetékmentesség
megallapitasara.

IX. MEZOGAZDASAGI IGAZGATESI SZERV JOVAHAGYASA

A foldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdése szerint a jelen tulajdonjog atruhazasarol szolo
szerzOdést a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv hagyja jova. A mezOgazdasigi igazgatdsi szerv
Jovahagyasa a jogszabélyban eloirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem pdétolja,
tovabba nem pdtolja més hatésagok elozetes engedélyét, illetve jovahagyasat, amelyek a jogiigylet
Iétrejisttéhez vagy érvényességéhez ugyancsak szikségesek.
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X. EGYEB RENDELKEZESEK

Szerz0dd Felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat eljaro iigyvéd
kizar6lag a nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valésagtartalméaért felelosséget vallalnak.
Szerz6dd Felek kijelentik tovabba, hogy szerzdési akaratukat annak megfelelen, Jjelen ingatlan
adasvételi szerz0dés teljes korlien tartalmazza.

Jelen szerzdés egyben az ligyvédi tényvazlat tényrogzitd és tajékoztatd elemeit is tartalmazza.
Szerzbd6 Felek tudomésul veszik jelen szerz6désbol eredd adéd- és illetékfizetési, ill. bejelentési
kotelezettségre vonatkozo t4jékoztatast, kiilonds tekintettel a 14B400 adatlap kitoltésére.

A jelen szerzédés megkotésével felmertild koltségeket, s az igyvédi munkadijat teljes egészében a
Vevd viseli. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédés alairasaval az ingatfan-
nyilvantartasi eljarasért az illetékrdl szolé 1990, évi XCIII. torvény modositasarol, valamint a
hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijardl szélé 1996. évi LXXXV. térvény
32/A. § (1) bekezdésében megallapitott igazgatdsi szolgaltatasi dijat — amelynek Osszege a
valtozassal érintett ingatlanonként 6.600 Ft — kiilsn felhivas nélkiil elélegezi.

A jelen szerzédés médositasara csak frasban, mindkét fél altal alairt formaban keriilhet sor.

A jelen szerzbdést készitd iigyvéd kifejezette tdjékoztatta Feleket, hogy az uj jogszabalyi
rendelkezések alapjan a foldhivatali és eljardsi gyakorlat még nem alakult ki, ezért sziikségessé
valhat a szerz6dés mddositdsa, kiegészitése és esetlegesen a teljes szerzédéskotési folyamat
megismétlése. Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzédés megkdtését kovetden barmilyen
tovabbi el6vasarlasi vagy egyéb jognyilatkozat beszerzése szilkségessé valik, ngy Elad6 e kdrben
teljes koriien egyiittmiikddik Vevovel, és minded jognyilatkozatot barmilyen pénziigyi vagy egyéb
kovetelés nélkiil Vevének kiad a tulajdonjoga ingatlan-nyilvéntartisba térténé bejegyzése
érdekében

Szerz6dd Felek jelen adasvételi szerzédés alairasaval meghatalmazzak és megbizzak Dr. Kiizmds
Imre Ugyvédet, hogy a jelen szerzodéssel kapcsolatos képviseletitket — az tigyvédekrdl sz616 1998.
évi XI. torvényben foglaltak szerint — teljes koriten a hatosigok eldtt eltassa, gondoskodjak a
szerzOdésben foglaltaknak ingatlan-nyilvantartasban t6rténé 4tvezetésérdl, tovabba a jelen
szerz0dés targyat képezb ingatlan eldvasarlasi jogosultakkal vald hirdetményi fton torténd
kozlésének érdekében sziikséges hatosagok (illetékes jegyzd, illetékes fsldhivatal, illetékes
mezOgazdasagi szakigazgatdsi szerv) felé minket teljes jogkdrrel képviseljen. Szerz6dd Felek
kérik, hogy az eljardsban minden iratot, felhivast, hidnypétlast, stb. kdzvetleniil Dr. Kiizmés Imre
ligyvéd részére kiildjon meg az eljaré szerv.

A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekre a Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V.
rvény (Ptk.), a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL tdrvény
(Foldforgalmi tv.), valamint a mez5- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL
torvénnyel Ssszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szolé 2013. évi CCXII.
torvény (Fétv) rendelkezései az iranyadoak.

Szerzddd Felek jelen szerzodést elolvastuk, megértettiik és mint akaratunkkal mindenben megegyezit
Jovéhagyolag aldfrtuk.

Jelen okirat 11 (tizenegy), egyenként 6 (hat) szamozott oldalbél, 37 pontbdl allé magyar nyelvii
példanyban késziilt, melybdl 1 (egy) példiny az Eladénak, 4 (négy) példany Nyirlugos Varos
JegyzGjének, 2 (kettd) példiny a Vevnek keriilt taddsa, 2 (kett) példany a Foldhivatalnak keriil
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atadésra, 2 (kettd) példany az ligyvédi irattarban marad. Nyirlugos Varos Jegyzdiének megkiildétt
szerzddéspeldanyok 1 példanya a biztonsagi elemekkel ellatott okméanyra lett nyomtatva.
Szerzodo Felek a szerzodéspéldanyok atvételét jelen szerzodés alairasaval elismerik.
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