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Dr. Csordadas Tamds, i . Ll acodaba. jopel
igyvéd

4300 Nyirbdtor, Szabadsdg tér 23. fsz.2.
levelezési cim: 4301 Nyirbator, Pf. 88.
Tel/fax.: +36 (42) 254-043 Mobil: +36 (30) 977-1135,
E-mail: dresordastamas@gmail.com
Ugyiratszam: P. 133/2014/1.sz4m. L .
ADASVETELI SZERZODES
Amely létrejott egyrészrol:
G ELLENZSOLT (magyar 4llampolgar, sziiletési név:Gellén Zsolt, sziiletett: napjan,
személyi szama: anyja neve: ,» szemelyi igazolviny szama:
addazonosito jel: lakcimkirtya szama: i lakcime az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint:

4371 Nyirlugos, Bem utca 43. szam; lakcime hatésagi igazolvinya szerint: 4552 Napkor, Kinizsi utca 3;
tartozkodasi helye: 4552 Napkor, Orosi utca 25, szdm - mint Eladé 1 (a tovibbiakban: Elad61);
MESZAROS MARTA (magyar allampolgar, sziiletési név:Mészaros Marta, sziiletett:

. napjan, személyi szama: . anyja neve: ", sZemélyi igazolviny szama:
addazonoesito jel: lakcimkartya szdma: ) lakcime: 4371 Nyirlugos, Bem utca 43. szam -
mint Eladé 2 (a tovébbiakban: Elad42)- mdsrészrél
F E K I ROLAND (sziiletési név:Féki Roland, anyja neve:. , szliletési hely, idé:

- napjin, személyi azonosftg: addazonosité jel: személyi igazolvany szdma:
lakcimkartya szdma:. b 4371 Nyirlugos, Zalka Maté utca 12]1. szdm alatti lakos, - mint Vevd, (a

tovibbiakban:Vevé) (Eladé I, Eladé 2 és Vev6 a tovdbbiakban egyiittesen: Szerzodd felek) kézott az alibbi
feltételekkel:

1. Szerzddd Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvéntartds adatai alapjdn a NYIRLUGOS, kiilteriileti 0700/6
helyrajzi szdm alatt felvett, 2370 m2 teriileti, a., kivett lak6hdz, udvar, b., szinté megnevezésd, a
valdsagban 4371 Nyirlugos, Nagy utca 172. szam alatti ingatlan 1/2-ed tulajdoni aranyban Eladél, 1
részben Eladé2 tulajdondban 4ll. _ _

Az ingatlant terheli a Nyirbélteki Korzeti Takarékszévetkezet (4372 Nyirbéltek, Kossuth utca 16.
szdm) javara 4.140.000.-  Ft azaz -négymillid-egysziznegyven-ezer- Ft erejéig bejegyzett
jelzilogjog. '

2. Eladok jelen adasvételi szerzédés alifrasaval egyidejiileg Vevéknek atadjadk az 1. pontban foglalt
ingatlanrél késziilt energetikai tantsitvanyt, amelynek hitelesitési szdma: HET-..0@ 4522300, Vevs az
energetikai tanisitvany 4tvételét jelen aldirdsival elismeri és nyugtazza.

3. Eladok eladjék az 1. pontban meghatdrozott ingatlanukat Vevonek. Vevé az 4ltala megismert allapotban
megvisirolja Elad6tél az 1. pontban meghatérozott ingatlant.

4, Eladtk a 2013. évi CXXII Torvény 13. §. (4) bekezdésére figyelemmel kijelentik, hogy az 1. pontban megjellt
ingatlanuk nincs harmadik személy haszndlatiban.

5. Vevd kijelenti, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXII Torvény:
a.) 13. §. (1) bekezdésére figyelemmel villalja, hogy a fold haszndlatit misnak nem engedi 4t, azt maga
hasznélja €s ennek sordn eleget tesz foldhasznosftdsi kotelezettségének, tovabb4 villalja, hogy a féldet - a
tulajdonjogszerzés idbpontjétdl szdmitott 5 évig - mds célra nem hasznositja;
b.) 14.8. (1) é (2) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy nincs a foldhaszndlatért j4rd
ellenszolgiltatisinak teljesitésébSl eredd barmilyen koribbi fildhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen
megillapitott foldhasznélati dfjtartozésa, valamint vele szemben - a szerzést megel6zd 5 éven beliil — nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozésok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet katott;
c.) 16.§. (1) és (2) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanokkal
egyiittesen a tulajdondban €s haszonélvezetében 1évd fold teriiletnagysdga a foldszerzési maximum
mértékét, a 300 hektirt nem haladja meg, illetSleg a birtokdiban 1évé foid terliletnagysdga a
birtokmaximum mértékét, az 1200 hektdrt nem haladja meg.
d.) Vevé kijelenti, hogy nem minésiil Foldmivesnek, terméfsld tulajdonnal nem rendelkezik. A mez6- és
erd6gazdasdgi foldek forgalmédrél szolé 2013. évi CXXII Torvény 10.§ (2) bekezdésére tekintettel
kijelenti, hogy a birtokdban 4116 fold teriilefnagysdga a megszerezni kivant fold teritletnagysdgdval egyiitt
sem haiadja meg az 1 hektért.
e.} Vevd kijelenti, hogy elévésdrldsi jog nem illeti meg.
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f.) Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen addsvételi szerzdés hatosdgi jovahagydshoz kotott jogiigyletnek
mindsiil.

6. Szerzd6db6 Felek az 1. pontban foglalt ingatlan vételdrat 3.372.852.-Ft, azaz -harommillié-
haromszézhetvenkétezer- nyolcszazotvenkettd- Fi-ban jel6lik meg.

7. Eladék kijelentik, hogy a fold tulajdonjogédval egyidejlileg a fldhasznélati jogot is atadja Vevinek.

8. Eladék kijelentik, hogy az adasvétel tdrgydt képezd ingatlanuk az 1.pontban megjeldlteken tilmenden per-,
teher-, &s igénymentes, tovabba szavatolnak azért, hogy a Vevot az ingatlanna! val6 rendelkezési jogaban senki
mésnak az ingatlanon fenndllé joga mem akaddlyozza, vagy korlitozza. Az ingatlannak haszonbérlgje,
felesbérlbje és reszesmiiveldje nincs.

9. Szerzbdd felek kijelentik, hogy Vevd a 6. pontban foglalt vételdrat akként koteles megfizetni, hogy jelen
megéllapodds hatdsdgi jévahagydsdt kivetden koteles megkeresni a Nyirbélieki Korzeti Takarékszivetkezetet
(4372 Nyirbéltek, Kossuth utca 16. szdm) az 1. pontban foglalt ingatlanon fenndll6 jelzdlogjogi bejegyzés
alapjaul szolgdlé hiteltartozds kiegyenlitése végett. Szerz0dd Felek a 6. pontban foglalt vételdrat a
szerzddéskotés napjan fenndlld hiteltartozds mértékére tekintettel, azzal megegyezben dllapitoitdk meg. Eladok
kijelentik, hogy ezen hiteltartozds teljes megfizetésével a vételirat kiegyenlitettnek tekintik. Vevd kijelenti,
hogy a vételdrat banki hitelbél kivinja megfizetni. A hiteliigyintézés érdekében Eladdk jelen megdllapodés
alafrdsdval egyidejileg Ugyvédi letétbe helyezik a tulajdonjog bejegyzéséhez szikséges bejegyzési
engedélyiket és hozzdjiruldsukat. Szerz6d6 Felek megéllapodnak .abban, hogy amennyiben Vevd a vételdr
kifizetéséhez sziikséges hitelt nem kapja meg, ugy feltétlen eldlldsi jog illeti meg jelen szerzédés kapcsan.

10. Szerzbdd Felek rogzitik, hogy Eladdok Vevore dtruhdzzdk az 1 pontban foglalt ingatlan birtokdt addsvétel
jogeimen, Vev6 a vételar teljes megfizetésének napjdn 1ép bjrtokba, ett6l kezdve viseli az 1. pontban foglalt
ingatlan minden terhét és hizza annak hasznait. Szerz6dé Felek megdllapodnak abban, hogy az I. pentban
megjeldlt ingatian kapcsdn a Tigdz Zrt. felé fenndll6 hétralékos tartozés visszafizetési kotelezettsége Eladéi-et
terheli. E vonatkozdsban a 2014. jilius 13. napjan kelt kbtelezettségvallalé nyilatkozatukadt Eladd] és Elad62 a
tovidbbiakban nem tartjik fenn.

I1. Szerz6dé Felek megdllapodnak abban, hogy a szerzbdéskotés koltségei, a tlajdonjog dtwruhdzdsi illeték,
tovibb4 az ingatlan-nyilvantartisi eljirdsi igazgatdsi szolgdltatdsi dij a Vevot terheli.

12. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy magyar &llampolgdrok, ingatlanszerzési és elidegenitési jogaik és
kotelezettségeik nem korlatozottak. Vevé kijelenti, hogy a tulajdonjog megszerzése nem iitkizik szerzési
korlatozésba,

13. Vevd kijelenti, hogy MVH &ltal kiadott regisztrici6s igazoldssal nem rendelkezik.

14. A jelen addsvételi szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvenykonyv és a Foldforgalmi
Torvény vonatkozd rendelkezéset az iranyadok.

15. Szerz6dé Felek megbizdst adnak dr. Csordds Tamds iigyvéd (cime: 4300 Nyirbitor, Szabadsig tér
23.fsz.2.5z4m ) részére jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az illetékes Jegyzd, a Sz.- Sz. B.
Megyei Foldhivatal, a Nyirbétori Jardsi Foldhivatal el6tt a hatdsagi engedélyeztetési és viltozdsbejegyzés soran
Felek képviseletére, valamint a NAV 14B400 — as adatlap kitoltésére és benyjtisra.

16. Szerzddést készitd Ggyvéd tdjékoztatja Szerz6d6 Feleket a jogligylettel kapcsolatos adé-, és illetékfizetésre
vonatkozé jogszabalyokrél, melynek clhangzdsdt Szerz6d6é Felek jelen addsvételi szerzédés aldirdsdval
clismernek és nyugtiznak.

17. Jelen addsvételi szerzddést Szerz6d® Felek iigyvédi tényvizlatnak is tekintik.

Szerzodo Felek jelen addsvételi szerzédést sajat maguk elolvastik, annak elolvasésa &s értelmezése utdn, mint iigyleti
akaratukkal mindenben megegyez6t, jovdhagydlag irtdk ald.Jelen okirat 12 (tizenkettd), egyenként 2 (kettd) szdmozott
oldalbél 4116 magyar nyelv(i példdnyban késziilt, - melybél 1 (egy) példdny foldatruhdzési biztonsdgi okmanyon késziilt -
1-1 (egy-egy) példiny Eladdnak és Vevinek, 4 (négy) példany az illetékes Jegyzének, 3 (hdrom) példany az illetékes
féldhivatalnak keriil dtaddsra, 2 (kettd) példdny az ligyvédi irattdrban marad. Szerz8do Felek az okiratok dtvételét jelen
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szerzOdés aldirdsdval elismerik és nyugtazzdk, -

Kelt: Nyir bjl/tp rban, 2014. év oktéber ha 34 napjan.
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GELLEN ZSOLT . MESZAROS MARTA FEKI ROLAND
Eladé 1 Eladé 2 Vevi P
Az okiratot készitettem és ellenjegyzem: : iy [ |
Nyirbétorban, 2014. év oktéber hi.%L. napjin: : dr. Csordas Tamas
ligyvéd

4300 Nyirbator, Szabadsdg tér 23. fsz.1, szam.

Dr. CS0RDAS TAMAS
f.f Iquf‘
4300 Nyirbator qur 55 185 23 Fax 8
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