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Sz.183/2014.

ADASVETELI SZERZODES

amely letrEJott egyrészrol BALAZSNE MARKO MELINDA (sziiletési név: Marko Melmda anyja

sziiletési neve: sziiletési hely és id6: szemelyl azonositdja:
~addazonosité jel: _ . _._ . | mélyi igazolvany szama: , lakcimet igazold hatosagi

igazolvany szama: . , magyar allampolgar) 2730 Albertirsa, Madach utca 25/1. szam alatti

lakos, mint eladé ( a tovabblakban Elad6) — Meghatalmazott képviselSként eljdar édesanyja MARKQO MARKO

LAJOSNE (sziiletési név: Téth Eva, anyja szilletési neve: sziiletési hely, idd. .

. i , személyi szdm: addazonosito jel: - személyi igazolvdny

szdma: lakcimet igazold hatosdgi igazolvdny szama: nagyar dllampolgdr) 4371

Nyirfugos, Encsencsi utca 14. szdm alatti lakos

masrészrél LEVELEKI SANDOR (sziiletési név: Leveleki Sandor, anyja szilletési neve:

személyi szam: - sziiletési hely, idd: , adbazonositd jel:
., szem€lyi igazolvany szama: , lakcimet igazolé hatosagi igazolvany szama:
, magyar allampolgar) 4371 Nyirlugos, Mihalydi at 19. szam alatti lakos, mint vevd (a

tovabbiakban: Vev) kozott az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételekkel:

L A SZERZODES TARGY A

1. Szerzdo Felek az ingatlan-nyilvantartis adatai alapjan megallapitjak, hogy
a) Elado kizardlagos tulajdonat képezi a nyirlugosi Kkiilteriilet 0175/24. hrsz. alatt felvett
,»8Zantd” mivelési agn, 1,06 AK értéki, 1690 m’ teriiletli ingatlan.
b) Elado kizdr6lagos tulajdonat képezi a myirlugosi kiilteriilet 0175/25. hrsz. alatt felvett
-SZant6” mitiveldsi 4gh, 1,25 AK értékii, 1985 m’ teriiletii ingatlan.
c) Elado kizarolagos tulajdonat képezi a nyirlagosi kiilteriilet 0177/19. hrsz. alatt felvett ,,rét”
miivelési 4gn, 0,52 AK értékii, 557 m” teriiletii ingatlan.
d) Elado kizarélagos tulajdonat képezi a -nyirlugoesi kiilteriilet 0177/20. hrsz. alatt felvett ,,rét”
miivelési 4gt, 0,52 AK értékii, 557 m” teriiletd ingatlan.
2. Elad¢ eladja, Vevd megveszi az 1. pontban koriilirt ingatlanokat, az altala megtekintett és megismert
allapotban, ugy ahogyan a mai napon a természetben megtalalhato.
3. Szerzddd Felek kijelentik, hogy az adasvétel tirgyat képezd ingatlanok a mezd- és erdOgazdasagi
foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL térvény (Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontjaban megjeldlt
mez6-, erddgazdasagi hasznositasti foldeknek mindsiilnek. Szerz6dd Felek nyilatkoznak, hogy a
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Féldforgalmi torvény 18. §-4ban megjelslt el6vasarlasi jogokra vonatkozé iigyvédi kiokta.
megértettck.

Szerz3d0 Felek kijelentik, hogy a Vevd altal tett, Eladd altal elfogadott vételi ajanlatot jelen
szerzOdésben rogzitik.

1. A VETELAR, S ANNAK MEGFIZETESE

A kodlesondsen kialkudott vételar 120.000 Ft, azaz Egyszazhiszezer forint,

a) a nyirlugosi kiilteriilet 0175/24. hrsz. alatt felvett ingatlan vételara: 50.000 Ft.

b) a nyirlugosi kiilteriilet 0175/25. hrsz. alatt felvett ingatlan vételira: 50.000 Ft.

¢) a nyirlugosi kiilteriilet 0177/19. hrsz, alatt felvett ingatlan vételara: 10.000 Ft.

d) a nyirlugosi kiilteriilet 0177/20. hrsz. alatt felvett ingatlan vételdra: 10.000 Ft.
Elado kijelenti, hogy a Vevd a vételarat jelen szerzbdés alairdsat megelézden egyOsszegben,
készpénzben megfizette kezeihez. fgy a vételar hianytalan megfizetését jelen szerzédés alairasaval
elismeri és nyugtazza.
Amennyiben valamely elévasarlasra jogosult érvényesen gyakorolja ezen jogit, az eclfogadd
nyilatkozaténak az Eladéval térténd kozlése napjan a jelen jogiigyletben a Vevo helyébe 1ép. Ebben az
csetben az eldvasarlasra jogosult az ingatlanok vételarat koteles az elfogadd nyilatkozatinak az
Eladéval tortént kozlése napjatol szamitott 3 (harom) munkanapon beliill megfizetni, egy&sszegben,
készpénzben az [lad6 kezeihez. Eladd ezen megfizetést teljesitésként elfogadjak.
Eladé nyilatkozik, hogy abban az esetben, ha az illetékes mezdgazdasigi szakigazgatasi szerv
jovahagyd zaradékkal nem latja el a jelen szerzodést, gy semminemil anyagi kovetelést nem tAmaszt a
Vevovel szemben.

I1L. A BIRTOKATRUHAZAS

Eladé az ingatlanok birtokat jelen szerzddés -alairasaval egyidejiileg atruhazza a ‘Vevire. Vevd jelen
adasvételi szerzOdés alairasanak napjan I¢p az ingatlanok birtokdba. Ettd] kezdve szedi az ingatlanok
minden hasznat, s viseli azoknak terheit, tovabba viseli a kdrveszélyt. Az ingatlanok 4taddsa minden
targyi €s jogi tartozékéval egyiitt tSrténik.

Elado kételezettséget vallal arra, hogy az ingatlanokat a jelen szerzodés megkotésckor megtekintett
allapotban adja 4t.

Elad6 biintetdjogi ¢és anyagi feleldssége tudatdban, a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésére
figyelemmel nyilatkozza, hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlanokra érvényes és hatalyos
haszonbérldi jogviszony vagy egyéb mas harmadik személy javira haszndlatot biztositd jogviszony
nem all fenn.

Szerzd6dd  Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanok
vonatkozasaban a Magyar Allam valamint az Furépai Uni6 altal foly6sitandé valamennyi tamogatas a
Vevit illet meg.

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy tulajdonjogdnak bejegyzését kivetden foldhasznalati jogat a
f6ldhaszndlati nyilvantartisba bejegyezteti.

V. SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

Eladé kijelenti, hogy a nyirugosi kiilteriileti 0175/24. hrsz., és a nyirlugosi kiilteriilet 0175/25. hrsz
alatt felvett ingatlanokat terheli az E.ON javara bejegyzett vezetékjog. Eladd Kijelenti, hogy a
tovabbiakban az ingatlanok per-, teher- és igénymentesek. Eladé jelen szerzddés aldirasdval
kifejezetten nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanokat teher nem terheli, és harmadik
személynek nem &ll fenn clyan joga, amely Vevd tulajdonszerzését akadalyozni vagy korlatozna,
illetve nyilatkozik arrél is, hogy Vevd szAmdira ismeretlen jogiigylettel kapcsolatosan, a jelen
szerzddést megeldzden az ingatlanokat nem terhelte meg, fedezetiil nem adta.
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V. TULAJDONJOG BEJEGYZESI ENGEDELY

Eladé jelen szerzbdés alirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy az 1.)
pontban megjeldlt ingatlanok tulajdonjogdt a Vevd javara, addsvétel jogcimén, 1/1 aranyban az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék.

VL ELOVASARLASI JOGOK

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdésének alapjan a foldre
vonatkoz6, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzodésbe (a
tovabbiakban: adés-vételi szerz6dés) kell foglaini, és azt a tulajdonosnak - a felek alairasatol szamitott
8 napon beliil - kézbInie kell € tdrvényen, valamint mis tdrvényen, illetve a megéllapodason alapuld
elovasérlasi jog jogosultjaival. Az adas-vételi szerz8dést - Fétv-ben meghatarozottak szerint - az
clovasarlisra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorményzat jegyzdje Otjan
hirdetményi aton kell koz6Ini, azzal, hogy a tulajdonosnak az adas-vételi szerzddést a mas torvényen,
¢s a megallapodéson alapuld elévasarlasra jogosultakkal kozvetleniil is kozolni kell. A kazlés kezd6
napja az adas-vételi szerzddésnek a polgarmesteri hivatal hirdetdtablajan torténé kifiiggesztését kovetd
nap. Az eldvasarlasi jog jogosultja a kozlés kezdd napjatol szimitott 60 napos jogvesztd hataridén
beltl tehet az adis-vételi szerzbdésre elfogadd, vagy az elvasarlasi jogarél lemond6 jognyilatkozatot.
Az eldvasarlasi jogrol valé lemondésnak kell tekinteni, ha az eldvasarlasra jogosult az e bekezdésben
meghatarozott hatarnapig nem nyilatkozik.

A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva 4llé hataridd leteltét kovetd 8 napon beliil a beérkezett, illetve a
Foldforgalmi torvény 21. § (4) bekezdésében meghatarozottak szerint atvett jognyilatkozatokrol
iratjegyzéket készit, és azt az adas-vételi szerz8dés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal
egylitt megkiildi a mezégazdasigi igazgatisi szerv részére jovahagyas céljabol.

Vevét a Fildforgalmi térvény 18. § alapjan elévasarldsi jog nem illeti meg.

VIL. NYILATKOZATOK, KOTELEZETTSEGVALLALASOK

Vevo villalja, hogy a foldek hasznalatit mésnak nem engedi 4t, azokat maga hasznalja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés
iddpontjatol szimitott 5 évig - a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével mds célra nem hasznositja: (A fold mas célra hasznosithatd a kovetkezd célokbol:
a) talajvédelmet  szolgalé Iétesitmény megvaldsitdsa; b) Sntozéshez szilkséges létesitmény
megvaldsitdsa;c) 6ntézdcsatorna ¢s belvizesatorna létesitése; d) tajgazdalkodasi céli vizpétld csatorna
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és viztarozd létesitése, e) védett természeti terilletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv a..
Jjogszabalyban, vagy e szerv alapito okirataban foglalt, valamint kézosségi vagy hazai koltségvetési
forras felhasznaldsaval megvalosuld természetvédelmi célii feladatok elldtisa; f) mezOgazdasagi
termeléshez, erdégazdalkodashoz szitkséges gazdasagi épiilet Iétesitése; g) lakoépiilet 1étesitése; h) a
fold megkozelitését, illetve a f51d hasznalatat biztosité at kialakitasa.)

Nem mindsiil a hasznélat atengedésének az, ha a Vevo a foldek hasznalatat: a) foldmiivesnek mindsiilé
kozeli hozzatartozdja, vagy b)a legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kozeli hozzatartozéjanak
legalabb 25%-ban tulajdonaban all6 mezbgazdasigi termel8szervezet javira engedi &t, ¢) tarsult
erdgazdalkodast folytat, vagy d) vetdbmagtermeléshez sziikséges teriilet biztositdsa céljabol engedi at
a hasznalatot més személy részére.

Vev6 a Foldforgalmi torvény 13. § 4) bekezdése alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy ha a jelen
tulajdonjog atruhdzasardl szolo szerzbdés targyat képezd fold harmadik személy hasznalatiban van, a
fennallé foldhasznélati jogviszony idotartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére az
Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket véllalja.

VevO nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatisinak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerfsen megéliapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb
tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

Vevé nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem éllapitottik meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet ktott.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, belfsldi természetes személyek és szavatoljak,
hogy ingatlanszerzési, elidegenitési jogaik és képességeik nem korltozottak.

Vevd jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy nem mindésiil foldmiivesnek.

Vevo jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy nem esik a Foldforgalmi torvény 16. §-aban
szabdlyozott korlatozis al4, mivel a jelen szerzddés alapjan megszerzett termé6£old beszamitisival sem
éri el a mar tulajdondban és a haszonélvezetében lévs fold a 300 hektar mértékben megallapitott
foldszerzési maximumot, tovabbd a birtokdban 1évd fold sem éri el az 1200 hektir mértékben
megallapitott birtokmaximumot. Vevd nyilatkozik tovabba hogy a mar tulajdondban 4ll6 és
megszerzésre keriild reszaranytulajdon osszesnett aranykorona erteke mennylsegenek cgylittes dsszege
nerm éri ¢l a 6000 AK-t. ~ ~- = = o,

Vevé a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy a birtokdban és
tulajdonaban lévo foldteriilet nagysiga a jelen szerzédéssel megszerezni  kivant £51d
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

Szerz0dd Felek rogzitik, hogy a jelen addsvételi szerzodés tartalmazza a Foldforgalmi térvény 13-15.
§-aiban el6irt nyilatkozatokat.

V1. MEZOGAZDASAGI IGAZGATASI SZERV JOVAHAGYASA

A foldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdése szerint a jelen tulajdonjog atruh4zasardl sz616 szerzddést a
mezégazdasigi igazgatdsi szerv hagyja jova. A mezdgazdasigi igazgatdsi szerv jovahagydsa a
jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem poétolja, tovabba nem pétolja
mas hatosdgok elozetes engedélyét, illetve jovahagyasat, amelyek a jogiigylet létrejottéhez vagy
érvényességehez ugyancsak szilkségesek.

IX. EGYEB RENDELKEZESEK

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen szerz8désben foglalt tényeket, adatokat eljard iigyvéd kizardlag a
nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valdsdgtartalmaért felel6sséget véllalnak. Szerz6d6 Felek
kijelentik tovabb4, hogy szerz0dési akaratukat annak megfelelGen, jelen ingatlan adasvételi szerzédés
teljes kortien tartalmazza.

Jelen szerzédés egyben az iigyvédi tényvazlat tényrogzits és tdjékoztatd elemeit is tartalmazza.
Szerzdd Felek tudomasul veszik jelen szerzédésbol eredd adé- és illetékfizetési, illetve bejelentési
kotelezettségre vonatkozo tajékoztatast, kiilonds tekintettel a 14B400 adatlap kitsltésére.
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A jelen szerz0dés megkotésével felmeriild koltségeket, s az ligyvédi munkadijat teljes egészében a
Vevl viseli. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzdés alairasaval az ingatlan-
nyilvéntartési eljarasért az illetékrl sz616 1990. évi XCIIL. WBrvény moédositasardl, valamint a hiteles
tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijardl sz616 1996. évi LXXXV. torvény 32/A. § (I
bekezdésében megallapitott igazgatisi szolgaltatasi dijat — amelynek 8sszege a véltozassal érintett
ingatlanonként 6.600 Ft — kiilon felhivas nélkiil elélegezi.

A jelen szerzddés modositdsara csak irdsban, mindkét £él 4ltal alairt formaban keriilhet sor.

A jelen szerzddést készitd iigyvéd kifejezette tajekoztatta Feleket, hogy az {j jogszabalyi
rendelkezések alapjan a fSldhivatali és eljarasi gyakorlat még nem alakult ki, ezért sziikségessé valhat
a szerzdés modositasa, kiegészitése és esetlegesen a teljes szerzodéskotési folyamat megismétlése.
Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzédés megkdtését kdvetden barmilyen tovabbi elévésarlasi
vagy egyéb jognyilatkozat beszerzése szilkségessé valik, 4gy Eladé e korben teljes koriien
egytittmitkédik Vevovel, és minden jognyilatkozatot barmilyen pénziigyi vagy egyéb kévetelés nélkiil
Vevonek kiad a tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése érdekében.

Szerz6dd Felek jelen adasvételi szerz8dés alairasaval meghatalmazzak és megbizzak Dr. Kiizmos Imre
ligyvédet, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos képviseletiiket — az ligyvédekrdl sz616 1998. évi XI.
térvényben foglaltak szerint — teljes koriien a hatésagok eldtt ellassa, gondoskodjék a szerzédésben
foglaltaknak ingatlan-nyilvantartasban 10rténd atvezetésérdl, tovabba a jelen szerzédés targyat képezd
ingatlan elvasarldsi jogosultakkal valé hirdetményi aton t6rténd kozlésének érdekében szilikséges
hatosagok (illetékes jegyzo, illetékes foldhivatal, illetékes mez0gazdasagi szakigazgatasi szerv) felé
minket teljes jogkorrel képviseljen. Szerz6d6 Felek kérik, hogy az eljarasban minden iratot, felhivast,
hidnypétlast, stb. kdzvetleniil Dr. Kiizmos Imre ligyvéd részére kiildjon meg az eljard szerv.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V.
torvény (Ptk.), a mez8- és erddgazdasigi foldek forgalmérdl szol6 2013. évi CXXIIL. térvény
(Foldforgalmi tv.), valamint a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL.
torvénnyel Osszefligg egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabélyokrol szolé 2013, évi CCXIL
torvény (Fétv) rendelkezései az iranyadéak.

Szerz6dd Felek jelen szerzbdést elolvastuk, megértettiik és mint akaratunkkal mindenben megegyezit
Jjovahagyélag alairtuk.

Jelen okirat 11 (tizenkettd), egyenként 5 (5t) szdmozott oldalbél, 36 pontbdl 4ll6 magyar nyelvii
példanyban késziilt, melybsl 1 (egy) példany az eladénak, 4 (négy) példany Nyirlugos Varos Jegyzdjének,
2 (kett6) példany a Vevének keriilt staddsa, 2 (kettd) példany a Foldhivatalnak keriil atad4sra, 2 (kettd)
példany az {igyvédi irattarban marad. Nyirlugos Véros Jegyz6jének megkiildott szerzédéspéldanyok 1
példanya a biztonsagi elemekkel ellatott okmanyra lett nyomtatva,

Szerz6dd Felek a szerzbdéspéldanyok atvételét jelen szerzédés alairdsaval elismerik.
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