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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l BIRKI TIBOR JOZSEF (sziiletési név: Birki Tibor Jozsef, anyja sziiletési

neve: sziiletési hely és idd: , » személyi azonositdja:
addéazonosito jel: ), személyi igazolvany szama: , lakcimet
igazold hatdsagi igazolvany szama: . magyar allampolgar) 4262 Nyiracsad, Zrinyi zug 3.

szAm alatti lakos - mint Eladé (a tovabbiakban: elado),

masrészrél BODNARNE TAKACS ZSUZSANNA (sziiletési név: Takacs Zsuzsanna, anyja sziiletési

neve: sziiletési hely és ido6: - . személyi azonositdja:
addazonositd jel: személyi igazolvany szama: lakcimet
igazolé hatdsagi igazolvany szédma: , magyar allampolgér, MVH regisztracidés szama:

 Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaraban fennallé tagsaganak
a7onositd szama: _ Ostermeldi igazolvany szama: 4371 Nyirlugos, Nagy
utca 4. szam alatti lakos, - mint Vevé (a tovdbbiakban: vev®) kdzott az alulirott helyen és iddben az

alabbi feltételekkel:

L. A SZERZODES TARGYA

1. Szerzdd6 Felek az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan megallapitjak, hogy
a. Eladd 1/1 aranyi tulajdonat képezi a mnyirlugosi 0531/8. hrsz. alatt felvett , kivett
sertéstelep,szantd,gytimdlesds,rét” mivelési agu, 12,14 AK értéki, 1.3178 m? teriiletii
ingatlan.

2. Elad6é eladja, Vevd megveszi az 1.) pontban megjelsit mgatlant az dltala megtekintett és
megismert, krbejart allapotban, igy ahogyan a mai napon a termeszetben megtalalhato.

3. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan a mezd- és erdogazdasagi
foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. torvény (Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontjaban megjelslt
mezd-, erdbgazdasagi hasznositisi fldnek mindsiil. Szerz6dd Felek nyilatkozatnak, hogy a
Fsldforgalmi tdrvény 18. §-dban megjeldlt elovasarlasi jogokra vonatkozéd tigyvédi kioktatast
megértették.

4. Szerzodd Felek kijelentik, hogy a Vevd altal tett, Eladd altal elfogadott vételi ajanlatot jelen
szerzbdésben rogzitik.

Kelt: Nyirbatorban, 2014. év oktdber ho 17. napjan
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1. A VETELAR, S ANNAK MEGFIZETESE

A kolcsondsen kialkudott vételar minddsszesen 4.000.000 Ft, azaz Négymillié forint.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a vételdr hianytalan megfizetésének idépontja 2015.
januar 31. napja, de legkés6bb az illetékes mezbdgazdasigi szakigazgatdsi szerv jovahagyd
zéradékkal ellatott szerz6déspéldanyanak iigyvédi iroda részére torténd visszakiildésétdl szamitott
5 munkanap. A jelen szerzodést készitd iigyvéd tdjékoztatja feleket, hogy ezen idépont a
jogszabélyi hatéridok szimitisdval mintegy 5 hénap, tehat 2015, év marcius h6 31. napja kériil
varhato.

Eladé a vételar hidnytalan kiegyenlitésérol kiilon okiratban nyilatkozik, s egyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlanra a Vevé
tulajdonjogat adasvétel jogcimén, 1/1 aranyban az illetékes Nyirbatori Jarasi Féldhivatal az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

Amennyiben valamely eldvasarlasra jogosult érvényesen gyakorolja ezen jogat, az elfogadd
nyilatkozatinak az Eladéval torténd kozlése napjan a jelen jogiigyletben a Vevd helyébe 1ép.
Ebben az esctben az elvasarlasra jogosult az ingatlan vételarat koteles az elfogadd
nyilatkozatdnak az Eladéval tortént koézlése napjatdl szamitott 3 (hdrom) munkanapon beliil
megfizetni, egydsszegben, készpénzben az Elado kezeihez.

Eladé nyilatkozik, hogy abban az esetben, ha az illetékes mezbgazdaségi szakigazgatasi szerv
jovahagyo zaradékkal nem latja el a jelen szerzOdést, igy semminemil anyagi kovetelést nem
timaszt a Vevdvel szemben.

I1L. A BIRTOKATRUHAZAS

Elad6 az ingatlan birtokat jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg atruhazza a Vevdre, Vevo jelen
adasvételi szerz6dés aldirasdnak napjan 1ép az ingatlan birtokaba. Ettdl kezdve szedi az ingatlan
minden hasznat, s viseli annak terhét, tovabba viseli a karveszélyt. Az ingatlan itaddsa minden
targyi és jogi tartozékéval egylitt torténik.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant a jelen szerzGdés megkdtésekor megtekintett
allapotban adja 4t.

Eladé biintetSjogi és anyagi feleldssége tudataban, a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésére
figyelemmel nyilatkozza, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanra érvényes é€s hatilyos
haszonbérldi jogviszony vagy egyéb mas harmadik személy javara hasznalatot biztositd
jogviszony nem &ll fenn.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzOdés targyat képezd ingatlan
vonatkozésaban a Magyar Allam valamint az Europai Unio altal folyositandé valamennyi
tdmogatas a Vevot illet meg.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a félhasznalati nyilvantartasba bejegyzett foldhasznalati
jogét a Vevé tulajdonjoginak bejegyzését kvetd 3 napon belill torolteti.

Iv. SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

Elado kijelenti, hogy az addsvétel targyét képezd ingatlan per-, teher- és igénymentes. Elado jelen
szerzOdés alairasaval kifejezetten nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant teher
nem terheli, €s harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely Vevd tulajdonszerzését
akadilyozna vagy korlatozn4, ill. nyilatkozik arrdl is, hogy Vev( szamara ismeretlen jogiigylettel
kapcsolatosan, a jelen szerz6dést megelzden az ingatlant nem terhelte meg, fedezetiil nem adta.
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V. TULAJDONJOG BEJEGYZESI ENGEDELY:

Eladé a vételar hidnytalan kiegyenlitésével egyidejlileg, kiildn okiratban adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulsat adja ahhoz, hogy az 1.) pontban megjelélt ingatlan tulajdonjogat
a Vevd javara, addsvétel jogeimén, 1/1 aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék.

\%8 ELOVASARLASI JOGOK

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdésének alapjan a fSldre
vonatkoz6, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzddésbe (a
tovébbiakban: adds-vételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alairasatol
szamitott 8 napon beliill - kozolnie kell e torvényen, valamint mas tSrvényen, illetve a
megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival. Az adds-vételi szerzédést - Fétv-ben
meghatdrozottak szerint - az eldvasarldsra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkormanyzat jegyzGje Gtjan hirdetményi uton kell kdzolni, azzal, hogy a tulajdonosnak az adés-
vételi szerzOdést a mds torvényen, €és a megallapodason alapuld eldvasarlasra jogosultakkal
kozvetleniil is kozolni kell. A koziés kezdd napja az adas-vételi szerzOdésnek a polgérmesteri
hivatal hirdet6tablajan torténd kifiiggesztését kovetd nap. Az elGvasarlasi jog jogosultja a kozlés
kezdd napjatol szamitott 60 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az adas-vételi szerzddésre
elfogado, vagy az eldvasérlasi jogardl lemondd jognyilatkozatot. Az elbvasérlasi jogrol valo
lemondéasnak kell tckinteni, ha az elévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatirozott
hatarnapig nem nyilatkozik.

A jegyzé a nyilatkozattételre nyitva allé hatarido leteltét kdvetd 8 napon beliil a beérkezett, illetve
a Foldforgalmi torvény 21. § (4) bekezdésében meghatarozottak szerint atvett jognyilatkozatokrsl
iratjegyzéket készit, és azt az adds-vételi szerzbdés eredeti példinydval, valamint a
Jognyilatkozatokkal egyiitt megkiildi a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére jévahagyis
céljabol.

YVevét a Foldforgalmi trvény 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjdan elévasarldsi jog illeti meg,
mivel helyben laké féldmiives.

VIL NYILATKOZATOK, KOTELEZETTSEGVALLALASOK

Vevé villalja, hogy a fold hasznéalatit mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba wvallalja, hogy a foldeket a
tulajdonszerzés  idopontjatol szamitott 5 évig - aFoldforgalmi torvény 13. § (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével mas célra nem hasznositja: (A fold méas célra
haszmosithatd a kovetkezd célokbdl: a) talajvédelmet szolgadlé létesitmény megvaldsitdsa;
b) dntdzéshez sziikséges létesitmény megvaldsitasa;c) Sntdzocsatorna &s belvizesatorna létesitése;
d) tajgazdalkodasi céli vizpotld csatorna és viztirozd létesitése, e) védett természeti teriiletek
természetvédelmi kezeléséért felelds szerv altal jogszabalyban, vagy e szerv alapitd okiratdban
foglalt, valamint kozosségi vagy hazai koltségvetési forras felhasznaldsaval megvalosulo
természetvédelmi célt feladatok ellatisa; f) mezOgazdasdgi termeléshez, erddgazdalkoddshoz
szilkséges gazdasagi épiilet Iétesitése; g) lakoépiilet étesitése; h) a fold megkozelitését, illetve a
fold hasznalatat biztosit6 0t kialakitdsa.)

Kelt: Nyfrbatorban, 2014. év oktober ho 17. napjan
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Nem mindsiil a hasznalat atengedésének az, ha a Vevd a fold hasznalatat: a) foldmiivesnek
mindsiilo kozeli hozzatartozdja, vagy b)a legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli
hozzatartozéjanak legalabb 25%-ban tulajdondban all6 mezdgazdasigi termelbszervezet javara
engedi 4at, c) tarsult erddgazdéalkodast folytat, vagy d) vetdmagtermeléshez sziikséges teriilet
biztositasa céljabdl engedi it a hasznalatot mas személy részére.

Vevd nyilatkozik, hogy nincs a fldhasznalatért jard ellenszolgéltatasanak teljesitésébol eredd
barmilyen kordbbi fSldhasznélattal kapcsolatos joger6sen megéllapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: fldhasznalati dijtartozas).

Vevo nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitott.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, belfoldi természetes személyek és
szavatoljak, hogy ingatlanszerzési, elidegenitési jogaik és képességeik nem korlatozottak.

Vevd jelen szerzodés aldirasaval nyilatkozik, hogy foldmivesnek mindsiil, s megfelel a
Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontjdban meghatarozott feltételeknek. Vevd nyilatkozik, hogy
foldmiivesként nyilvantartasba vétele megtortént.

Vevo jelen szerzdés alairdsaval nyilatkozik, hogy nem esik a Foldforgalmi térvény 16. §-dban
szabalyozott korlatozas ald, mivel a jelen szerzédés alapjan megszerzett term6f51d beszamitasaval
sem €éri el a mér tulajdondban és a haszonélvezetében lévé fold a 300 hektir mértékben
megallapitott foldszerzési maximumot, tovabba a birtokaban 1évé fold sem éri el az 1200 hektar
meértékben megéllapitott birtokmaximumot. Vevd nyilatkozik tovabba hogy a mar tulajdonaban
all6 és megszerzésre Keriild részaranytulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének
egylittes dsszege nem éri el a 6000 AK-t.

Szerz0dd Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés tartaimazza a Foldforgalmi torvény 13-
15. §-aiban eléirt nyilatkozatokat.

VIIL ILLETEK-, ES KOLTSEGVISELES

Vevd az 1990. évi XCIIL Tv, 26. §. (1) bekezdés p) pontja alapjan nyilatkozik, hogy a jelen
adasvétellel szerzett terméftldet a  birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjatdl szimitva S évig nem idegeniti el, a term6foldon
vagyoni érték(i jogot nem alapit, és a termdfdldet egyvéni vallalkozoként, mezbgazdasagi
Gstermeléként vagy csaladi gazdilkodoként mezd-, illetve erddgazdasigi tevékenység céljara
hasznositja. Vevo ezen nyilatkozata alapjan kéri az illetékes illeték foosztilyt az illetékmentesség
megallapitasara.

IX. MEZOGAZDASAGI IGAZGATESI SZERV JOVAHAGYASA

A Foldforgalmi tdrvény 7. § (1) bekezdése szerint a jelen tulajdonjog atruhazasardl szold
szerzOdést a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv hagyja jova. A mezbgazdasagi igazgatdsi szerv
jovahagyasa a jogszabalyban elirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem potolja,
tovabba nem pétolja mas hatdésagok eldzetes engedélyét, illetve jovahagyasat, amelyek a jogiigylet
1étrejittchez vagy érvényességéhez ugyancsak szilkségesek.

X. EGYEB RENDELKEZESEK

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen szerzOdésben foglalt tényeket, adatokat eljard iigyvéd
kizarélag a nyilatkozataik alapjan rdgzitette, azok valdsdgtartalmaért feleldsséget véllalnak.
Szerz6d6 Felek kijelentik tovabba, hogy szerz6dési akaratukat annak megfelelen, jelen ingatlan
adasvételi szerz0dés teljes koriien tartalmazza.

Jelen szerzddés egyben az iigyvédi tényvazlat tényrdgzitd és tajékoztatd elemeit is tartalmazza,
Szerz0d6 Felek tudomasul veszik jelen szerz8désbol eredd adé- és illetékfizetési, ill. bejelentési
kitelezettségre vonatkozd tajékoztatast, kiilénds tekintettel a 14B400 adatlap kitSltésére.
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A jelen szerz6dés megkotésével felmeriild kiltségeket, s az ligyvédi munkadijat teljes egészében a
Vevo viscli. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzOdés alairasival az ingatlan-
nyilvantartsi eljarasért az illetékrdl szolé 1990. évi XCHI. térvény modositisardl, valamint a
hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatdsi dijarol sz6lé 1996. évi LXXXV. torvény
32/A. § (1) bekezdésében megallapitott igazgatdsi szolgaltatasi dijat — amelynek osszege a
valtozassal érintett ingatlanonként 6.600 Ft — kiilon felhivas nélkiil eldlegezi.

A jelen szerzddés modositasdra csak irdsban, mindkét fél altal aldirt formaban keriilhet sor.

A jelen szerzddést készitd iigyvéd kifejezette tdjékoztatta Feleket, hogy az Gj jogszabalyi
rendelkezések alapjan a foldhivatali és eljarasi gyakorlat még nem alakult ki, ezért szitkségessé
valhat a szerz6dés modositasa, kiegészitése és esetlegesen a teljes szerzédéskotési folyamat
megismétlése. Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzddés megkotését kovetben barmilyen
tovabbi elévasarlasi vagy egyéb jognyilatkozat beszerzése szilkségessé valik, Gigy Elado e kérben
teljes kortien egyiittmiikddik Vevével, és minden jognyilatkozatot barmilyen pénziigyi vagy egyéb
kovetelés nélkiil Vevonek kiad a tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartdsba t65rténd bejegyzése
érdekében.

Szerz6d6 Felek jelen adasvételi szerzodés aldirdsaval meghatalmazzik és megbizzik Dr, Kiizmos
Imre iigyvédet, hogy a jelen szerz6déssel kapesolatos képviseletiiket — az tigyvédekrdl szolé 1998.
évi X1 torvényben foglaltak szerint — teljes korlien a hatosagok eldtt ellassa, gondoskodjak a
szerzddésben foglaltaknak ingatlan-nyilvantartsban torténd Atvezetésérdl, tovabba a jelen
szerzddés targyat képezd ingatlanok elévasarlasi jogosultakkal valé hirdetményi viton t6rténé
kozlésének érdekében sziikséges hatésagok (illetékes jegyzé, illetékes foldhivatal, illetékes
mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv) felé minket teljes jogkorrel képviseljen. Szerz6dd Felek
kérik, hogy az eljarasban minden iratot, felhivast, hidnypotlast, stb. kdzvetleniil Dr. Kiizmos Imre
ligyvéd részére kiildjon meg az eljaro szerv. Szerz6d6 Felek kérik a Nyirbatori Jarasi Foldhivatalt,
hogy jogi képviseldjitknek torténd egyidejli kézbesitése mellett — a 2004, évi CXL. tv. 40. § (7)
bekezdése alapjan az iigyben keletkezett tulajdonjog bejegyzd hatarozatot szamukra is kézbesiteni
sziveskedjék.

A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésckre a Polgari Torvénykonyvrdl szélé 2013. évi V.
torvény (Ptk.), a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmérdl sz6lo 2013, évi CXXIL. térvény
(Foldforgalmi tv.), valamint a mez6- ¢és erddgazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL
torvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szélé 2013. évi CCXIL
térvény (Fétv) rendelkezései az iranyadoak.

Szerz0do6 Felek jelen szerzddést elolvastuk, megértettiik és mint akaratunkkal mindenben megegyczbt
jovahagyolag alairtuk,

Jelen okirat 12 (tizenkettd), egyenként 5 (6t) szdmozott oldalbol, 36 pontbdl 4ll6 magyar nyelvii
példanyban késziilt, melybol 2 (ketté) példany az cladoknak, 4 (négy) példany Nyirlugos Varos
Jegyzdjének, 2 (kettd) példany a Vevoének keriilt atadasa, 2 (kettd) példany a Foldhivatalnak keriil
atadasra, 2 (kettd) példany az tigyvédi irattdrban marad. Nyirlugos Varos Jegyzéjének megkiildott
szerzOdéspéldanyok 1 példanya a biztonsagi elemekkel eflatott okményra lett nyomtatva.

Szerzodd Felek a szerzddéspéldanyok atvételét jelen szerzédés aldirasaval elismerik.

Kelt: Nyitbdtorban, 2014. év oktéber hé 17. napjan
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