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ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrdl Ferda Sdndorné sz..:Varkuli Julianna ( i

Adoéazonositd jel: ) 4371. Nyirlugos, Debreceni utca 22.sz. alatti
lakos, mint elado (a tovabbiakban: eladd),
masreszrol Kolozsviri Ferenc Csaba sz.:Kolozsviari Ferenc Csaba (

, Addazonositd jel: ') 4002. Debrecen, Gyékény utca 12.sz.alatti lakos, mint vevé (a
tovabbiakban: vevd, aki foldmiives — bejegyzd hatarozat szdma: MVH Regisztracios
szama: ) kozott az alulirott helyen és idben az alabbi feltételekkel:

I. A SZERZODES TARGYA

I Szerz6d$ Felek megillapitjdk, hogy az Eladé 1/1 ardnyil kizardlagos tulajdonat képezi a
nyirlugosi 142 hrsz alatt nyilvantartott 994 m’ nagysagi, beépitetlen terillet megnevezésii
belteriileti ingatlan, ténylegesen: 4371 Nyirlugos, Erkel F.u.43.sz. alatt talalhaté, valamint a
nyirlugosi 0483/11 hrsz alatt felvett ,,szant6” miivelési agn, 0,73 AK értéki, 2813 m? teriiletii, és
a nyirlugosi 0481/11 hrsz alatt felvett _szanté” miivelési agn, 2550 m’ teriiletit 1,61 Ak értékil
kiilteriileti ingatlanok. -

2. Eladé eladja, Vevd megveszi az 1.) pontban megjelslt ingatlanokat az altala megtekintett és
megismert, korbejart llapotban, agy ahogyan a mai napon a természetben megtalalhato.

3. Szerz6dS Felek kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan a mezd- és erdOgazdasagi
foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontjaban megjelolt
mez6-, erddgazdasagi hasznositasi foldnek mindsiil. Szerzéddd Felek nyilatkozatnak, hogy a
Foldforgalmi torvény 18. §-aban megjeldlt eldvasarlasi jogokra vonatkozd tigyvédi kioktatast
megertették.,

4. Szerz8dd Felek kijelentik, hogy a Vevé altal tett, Elado altal elfogadott vételi ajanlatot jelen
szerzodésben régzitik.

I A VETELAR, S ANNAK MEGFIZETESE

5. A kolestndsen kialkudott vételar a helyrajzi szdmok sorrendjében: 340.000.-Ft-140.000.-Ft-
120.000.-Ft, 5sszesen: 600.000 Ft, azaz Hatszazezer forint, mely Osszeget Vev( jelen szerzbdés
alairasat megel6zOen, egydsszegben, készpénzben megfizette az Eladd részére. Elado a vételar
hianytalan kiegyenlitését jelen szerzédés aldirasdval elismeri.

6. Amennyiben valamely elGvasirlasra jogosult érvényesen gyakorolja ezen jogat, az elfogadd
nyilatkozatanak az Eladéval térténé kozlése napjan a jelen jogiigyletben a Vevd helyébe [ép.
Ebben az esetben az elSvasarlisra jogosult az ingatlanok vételarat kételes az clfogado
nyilatkozatanak az Eladéval tortént kozlése napjatél szamitott 3 (harom) munkanapon beliil
megfizetni, egySsszegben, készpénzben az Eladé kezeihez. Eladé ez esetben kiteles a jelen
szerzdés VevGjétol 4tvett vételarat ugyanezen a napon a jelen szerzddés Vevdje részére
egyosszegben, készpénzben visszafizetni. Eladé ezen megfizetést teljesitésként elfogadja.
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Eladé nyilatkozik, hogy abban az esctben, ha az illetékes mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv
Jovahagyé zéradékkal nem latja el jelen adasvételi szerzéddést, ugy semminemil anyagi kdvetelést
nem tdmaszt a Vevdvel szemben.

IIL. A BIRTOKATRUHAZAS

Vev6 az ingatlan birtokaba a vételar teljes kifizetésének napjan 1ép. Ettdl kezdve élvezi az
ingatlan minden hasznat, s viseli annak terheit, tovabba viseli a karveszélyt. Az ingatlan ataddsa
minden targyi és jogi tartozékéval egylitt torténik.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant a jelen szerzédés megkotésekor megtekintett
allapotban adja at.

Eladé biintetdjogi ¢s anyagi feleldssége tudatiban, a Foldforgalmi térvény 13.§ (4) bekezdésére
figyclemmel nyilatkozza, hogy az 1.pontban megjelolt ingatlanra érvényes és hatélyos
haszonbérldi jogviszomy, vagy egyéb més harmadik személy javara hasznalatot biztositd
jogviszony nem 4ll fenn.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan
vonatkozdsiban a Magyar Allam valamint az Eurépai Unié altal folyositandd valamennyi
tamogatas a Vevét illet meg.

V. SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd a nyirlugosi 142 hrsz alatti ingatlanra az E-On
Zrt javara vezetékjog van az ingatlan nyilvantartisba bejegyezve, egyebekben az ingatlanok per,
teher- €s igénymentesek. Elad6 jelen szerzédés alairasival kifejezetten nyilatkozik, hogy az
adasvétel targyat képez ingatlant teher nem terheli, és harmadik személynek nem 4ll fenn olyan
Joga, amely Vevé tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna, ill. nyilatkozik arrdl is, hogy
Vevé szamara ismeretlen jogiigylettel kapcsolatosan, a jelen szerzédést megelézéen az ingatlant
nem terhelte meg, fedezetiil nem adta.

V. TULAJDONJOG BEJEGYZIESI ENGEDELY

Eladé jelen szerzidés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az
1.) pontban megjelslt ingatlanok tulajdonjogat a Vevé javara, adasvétel jogeimén 1/1 ardanyban
az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezzék.

VL. ELOVASARLASI JOGOK

Szerz0d6 Felek rogzitik, hogy a Féldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdésének alapjan a foldre
vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a
tovabbiakban: adas-vételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alairasatol
szamitott 8 napon beliil - kézolnie kell e torvényen, valamint mas térvényen, illetve a
megallapodison alapulo elévasarlasi jog jogosultjaival. Az adis-vételi szerzbdést - Fétv-ben
meghatérozottak szerint - az el6vésarlasra jogosultakkal a f1d fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkorményzat jegyzGje itjan hirdetményi tton kell kézélni, azzal, hogy a tulajdonosnak az adas-
vételi szerz8dést a mas torvényen, és a megillapodason alapuld eldvasarldsra jogosultakkal
kozvetlentil is kozolni kell. A kozlés kezdd napja az adas-vételi szerzédésnek a polgarmesteri
hivatal hirdet6tablajan torténd kifiiggesztését kovetd nap. Az elévasarlasi Jog jogosultja a kozlés
kezd6 napjatol szamitott 60 napos jogveszté hatariddn bellil tehet az adas-vételi szerzbdésre
elfogadd, vagy az elévasérlasi jogarél lemondd Jjognyilatkozatot. Az eldvasarlasi jogrol vald
lemondasnak kell tekinteni, ha az elvasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott
hatdrnapig nem nyilatkozik.



15. A jegyzb a nyilatkozattételre nyitva 4116 hataridd leteltét kbvetd 8 napon beliil a beérkezett, illetve
a Foldforgalmi torvény 21. § (4) bekezdésében meghatarozottak szerint atvett jognyilatkozatokrol
iratjegyzéket készit, és azt az adés-vételi szerzddés eredeti példanyéaval, valamint a
jognyilatkozatokkal egyiitt megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas
céljabol.

16. Vevdt a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés be.) pontja alapjin elovisarlasi jog illeti
meg. mivel mezigazdasigi_iizemkozpontja az adasvétel tirgyit képezd fold fekvése szerinti
telepiilésen van.

NYILATKOZATOK, KOTELEZETTSEGVALLALASOK

17. Vevé vallalja, hogy a fold haszndlatdt mésnak nem engedi t, azt maga hasznalja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a f5ldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szdmitott 5 évig - a Foldforgalmi tdrvény (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

18. Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy
ogyéb tartozésa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

19. Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z0 5 ¢ven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyul6 jogigyletet kotott.

20. Szerzddd Telek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, belfoldi természetes személyek €s
szavatoljak, hogy ingatlanszerzési, elidegenitési jogaik ¢s képességeik nem korlatozottak

21. Vevd jelen szerzddés aldirasaval nyilatkozik, hogy foldmiivesnek mindsiil, s megfelel a
Fsldforgalmi tv. 5. § 7. pontjaban meghatarozott feltételeknek, foldmiivesként nyilvantartdsba
vették.

Vevd jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy nem esik a Foldforgalmi torvény 16. §-
4ban szabélyozott korlitozas ala, mivel a jelen szerz8dés alapjan megszerzett termdfold
beszamitasaval sem éri el a mar tulajdonéban és a haszonélvezetében 1év6 fold a 300 hektar
mértékben megéllapitott foldszerzési maximumot, tovabba a birtokaban 1¢v6 fold sem éri el az
1200 hektar mértékben megallapitott birtokmaximumot. Nyilatkozom tovabba hogy a mar
tulajdonomban 4116 és megszerzésre keriild részarany tulajdon dsszesitett aranvkorona értéke
mennyiségének egyiittes Osszege nem €ri el a 6000 AK-t.

22. Szerzddd felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzodes tartalmazza a Fsldforgalmi térvény 13-
15.§-aiban eldirt nyilatkozatokat.

VIL ILLETEK-, S KOLTSEGVISELES

23. Vev§ vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a fsldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig — a Foldforgalmi térvény 13.§ (3) bekezdésében meghatarozott
esetek kivételével mas célra nem hasznositja, nem idegeniti el, a term&foldén vagyoni érteki jogot
nem alapit, és a termofoldet egyéni vallalkozoként, mezbgazdasagi dstermeloként vagy csaladi
gazdalkodoként mezé-, illetve erdbgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Vevd ezen
pyilatkozata alapjan kéri az illetékes illeték foosztalyt az illetéckmentesség megallapitasara.

Nem mindsiil a hasznalat atengedésének az, ha a Vevd a fold hasznalatat a.) foldmiivesnek
mindsiild kdzeli hozzatartozodja, vagy b.) a legalabb 25 %-ban tulajdonéban, vagy kozeli
hozzatartozéjanak legalabb 25 %-ban tulajdonaban allo mezdgazdasagi termeldszovetkezet javara
engedi at, c.) tarsult erddgazdalkodast folytat, vagy d.) vetdmagtermeléshez sziikséges teriilet
biztositasa céljabol engedi at a hasznélatot mas személy részére.

Nyirbétor, 2014.novcm)aer 03. /
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VIII. MEZOGAZDASAGI IGAZGATASI SZERV JOVAHAGYASA

A foldforgalmi térvény 7. § (1) bekezdése szerint a jelen tulajdonjog atruhdzdsarél sz6ld
szerzbdést a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv hagyja jova. A mezbtgazdasagi igazgatdsi szerv
Jovahagyasa a jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem potolja,
tovabba nem pétolja mas hat6sagok elézetes engedélyét, illetve Jovdhagydsat, amelyek a jogiigylet
létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

IX. EGYEB RENDELKEZESEK

Szerz0dé Felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat eljard tigyvéd
kizarolag a nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valosdgtartalmaért feleldsséget vallalnak.
Szerzbdé Felek kijelentik tovabba, hogy szerz6dési akaratukat annak megfeleléen, jelen ingatlan
adasvételi szerzddés teljes koriien tartalmazza.

Jelen szerzGdés egyben az ligyvédi tényvazlat tényrégzits és tajékoztatd elemeit is tartalmazza.

Szerz8d6 Felek tudomasul veszik jelen szerzédésbél creds ado- és illetékfizetési, ill. bejelentési
kételezettségre vonatkozé tajékoztatast, kiilonds tekintette] a 14B400 adatlap kitsltésére.

A jelen szerzbdés megkotésével felmeriilds koltségeket, s az iigyvédi munkadijat teljes egészében a
Vevd viseli. Vevo kotelezettséget véllal arra, hogy jelen szerzédés aldirasdval az ingatlan-
nyilvantartdsi eljarasért az illetékrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény moédositisardl, valamint a
hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijarél sz6l6 1996. évi LXXXV. tdrvény
32/A. § (1) bekezdésében megallapitott igazgatasi szolgaltatasi dijat — amelynek 6sszege a
valtozéssal érintett ingatlanonként 6.600.-Ft — kiilén felhivés nélkiil elélegezi.

A jelen szerz06dés médositdsara csak irasban, mindkét fél Altal alairt forméban keriilhet sor.

A jelen szerzddést készitd ligyved kifejezetten tajékoztatta Feleket, hogy az 0j jogszabalyi
rendelkezések alapjan a foldhivatali és cljarasi gyakorlat még nem alakult ki, czért sziikségessé
valhat a szerz8dés médositasa, kiegészitése és esetlegesen a teljes szerzédéskotési folyamat
megismétlése. Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerz6dés megkotését kivetden barmilyen
tovabbi elévasarlsi vagy egyéb Jjognyilatkozat beszerzése sziikségessé valik, Ggy Elado e kérben
teljes korlien egyiittmiikodik Vevével, és minden Jognyilatkozatot barmilyen penziigyi vagy egyéb
kdvetelés nélkill Vevének kiad a tuldjdonjoga ingatlan-nyilvintartasba torténd bejegyzése
érdekében .

Szerz6d6 Felek jelen adasvételi szerzédés aldirdsaval meghatalmazzak és megbizzak Dr. Somogyi
Janos iigyvédet, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatos képviseletiiket — az igyveédekrél szdlo
1998. évi XI. torvényben foglaltak szerint — teljes koriien a hatésagok el6tt ellassa, gondoskodjik
a szerzddésben foglaltaknak ingatlan-nyilvantartasban tortén6 atvezetésérol, tovabba a jelen
szerzodés tirgyat képezé ingatlan eldvasarldsi jogosultakkal valé hirdetményi wton torténd
kozlésének érdekében szitkséges hatésagok (illetékes Jegyzd, illetékes foldhivatal, illetékes
mezOgazdasagi szakigazgatasi szerv} felé minket teljes jogkérrel képviscljen. Szerz6dé Felek
kérik, hogy az eljardsban minden tratot, felhivast, hianypétlast, stb. kdzvetleniil Dr. Somogyi
Janos iigyvéd részére kiildjon meg az eljard szerv.

A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésckre a Polgéri Térvénykonyvrol szolé 2013. évi V.
térvény (Ptk.), a mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmérol sz616 2013. &vi CXXIL tdrvény
(Foldforgalmi tv.), valamint a mezg- és erdgazdasagi foldek forgalmars] szolo 2013, évi CXXIL
torvennyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz6l6 2013, évi CCXIL
torvény (Fétv) rendelkezései az iranyaddak.



Szerzbdd Felek jelen szerzbdést, mint akaratunkkal mindenben megegyezét jovahagydlag alairtuk.

Jelen okirat 9 (kilenc), egyenként 5 (6t) szamozoft oldalbol, 32 pontbol all6 magyar nyelvil
példanyban készillt, melyb8! 1l(egy) példiny az Eladonak, 4 (négy) példany Nyirlugos Varos
Jegyzbjének, 1 (egy) példany a Vevdnek keriilt atadasa, 2 (kettd) példany a Féldhivatalnak keriil
stadasra, 1 (egy) példany az iigyvédi irattarban marad. Nyirlugos Viros Jegyzdjének megkiildott
szerzBdéspéldanyok 1 példanya a biztonsagi elemekkel cllatott okmanyra lett nyomtatva.

Szerz6d6 Felek a szerzodéspéldanyok atvételét jelen szerzddés alairasaval elismerik.
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