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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl Féki Janos sz.:Féki Janos (

Adoazonosito jel: ) 4032, Debrecen, Boszorményi it 190.sz., és Dominydkné Féki
Magdolna sz.:Féki Magdoina ( : , Adodazonositod jel:
)} 4371, Nyirlugos, Erkel F. utca 40.sz. alatti lakosok, mint eladék (a tovabbiakban:

eladok), '
masrészrél Kolozsvari Ferenc Csaba sz.:Kolozsvéri Ferenc Csaba (

1, Addazonositd jel::- 4002. Debrecen, Gyékény utca 12.sz.alatti lakos, mint vevé (a
tovabbiakban: vevd, aki foldmiives - bejegyz6 hatdrozat szama: MVH Regisztracios
szdma: ) kozott az alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel:

l A SZERZODES TARGYA

. Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy Eladdk Va-ed — %-ed ardnyn kizarolagos tulajdonat képezi a
nyirlugosi 0457/3 hrsz. alatt felvett ,szant6” miivelési agu, 2,38 AK értékd, 3773 _m2 teriiletii
killteriileti ingatlan. '

2. Eladék eladjak, Vevs megveszi ax 1) pontban megjeldlt ingatlant az altala megtekintett és
megismert, korbejart dllapotban, gy ahogyan a mai napon a természetben megtalalhato.

3. Szerz6do Felek kijelentik, hogy az adasvéte! térgyat képezd ingatlan a mezd- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl szo16 2013. évi CXXil. torvény (Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontjaban megjelolt
mezd-, erddgazdasagi hasznositasa foldnek mindsiil. Szerzddd Felek nyilatkozatnak, hogy a
Foldforgalmi torvény 18. §-dban megjeldlt eldvasarlasi jogokra vonatkozd tigyvédi kioktatast
megértettek.

4. Szerzbdb Felek Kkijelentik, hogy a Vevd altal tett, Eladdk altal elfogadott vételi ajanlatot jelen
szerzddésben régzitik.

1. A VETELAR, $ ANNAK MEGFIZETESE

5. A kolesdnosen kialkudott vételar az eladok sorrendjeben 52.500.-Ft -157.500.-Ft, &sszesen:
210.000 Ft, azaz Ketibszaziizezer forint, mely Ssszeget Vevo a szerzddés hatésgi jévahagydsat
kévetden fizeti meg az eladok részére, akik ennek témyéu kiilon nyilatkozattat igazoljak.

6. Amennyiben valamely eldvasérlisra jogosult érvényesen gyakorolja ezen jogit, az elfogado
nyilatkozatdnak az Eladdkkal torténd kozlése napjan a jelen jogiigyletben a Vevd helyébe Iép.
Ebben az esetben az eldvésarlasra jogosult az ingatlan vételdrat koteles az elfogadd
nyilatkozatinak az Eladokkal tortént kozlése napjatél szamitott 3 (hdrom) munkanapon beliil
megfizetni, egysszegben, készpénzben az Eladdk kezeitiez.

Nyirbator, 2014.oktéber 07.
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Féli Janos Dominy éki Mapgdo! Kolozsvéri Ferenc Csaba
eladok vevi

Készitetiem, ellenjegy=em:

Nyirbator, 2014.10.07.

Dr. Somogyi Janos Gigyvéd
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Eladok nyilatkoznak, hogy abban az esctben, ha az illetékes mezdgazdasagi szakigazgatdsi szerv
Jovdhagyo zaradékkal nem latja el jelen ad4svételi szerzodést, ugy semminemil anyagi kovetelést
nem timasztanak a Vevovel szemben.

1. A BIRTOKATRUHAZAS

Vevé az ingatlan birtokaba a vételdr teljes kifizetésének napjan 1ép. Ett6l kezdve élvezi az
ingatlan minden hasznat, s viseli annak terheit, tovabba viseli a karveszélyt. Az ingatlan Atadasa
minden targyi és jogi tartozékéval egyiitt torténik.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlant a jelen szerz6dés megkétésekor
megtekintett 4llapotban adjak 4t.

Elado biintetdjogi és anyagi feleldssége tudataban, a Foldforgalmi térvény 13.§ (4) bekezdésére
figyelemmel nyilatkozza, hogy az 1.pontban megjelslt ingatlanra érvényes és hatalyos
haszonberldi jogviszony, vagy egyéb més harmadik személy javara hasznalatot biztosito
Jogviszony nem all fenn.

Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy a Jelen szerzddés targyat képezd ingatlan
vonatkozésiban a Magyar Allam valamint az Burépai Unié altal folyésftandd valamennyi
tamogatas a Vevot illet meg.

Iv. SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

Eladok kijelentik, hogy az adasvétel targyét képezd ingatlan per, teher- és igénymentes. Eladék
Jelen szerzbdés alairasaval kifejezetten nyilatkoznak, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlant
teher nem terheli, és harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, amely Vevd tulajdonszerzését
akadalyozna vagy korlitozna, ill. nyilatkoznak arré! is, hogy Vevd szaméra ismeretlen
jogiigylettel kapcsolatosan, a jelen szerzédést megelézden az ingatlant nem terhelték meg,
fedezetiil nem adtak.

V. TULAJDONJOG BEJEGYZESI ENGEDELY

Eladok jelen szerzodés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjak ahhoz,
hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjogat a Vev javara, adasvétel jogeimén 1/1
aranyban az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezzek.

VI ELOVASARLASI JOGOK

Szerzddd Felek régzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdésének alapjan a foldre
vonatkozd, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot cgységes okiratba foglalt szerzodésbe (a
tovabbiakban: adas-vételi szerzdés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alairasatol
szamitott 8 napon belill - kézdlnie kell e tOrvényen, valamint mas tdrvényen, illetve a
megallapodason alapulé el6vasarlasi jog jogosultjaival. Az adas-vételi szerzédeést - Fétv-ben
meghatirozottak szerint - az elévésarlasra Jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyz&je atjan hirdetményi tton kell kozélni, azzal, hogy a tulajdonosnak az adas-
vételi szerzOdést a mas torvényen, és a megallapodéson alapulé elbvasarlasra jogosultakkal
kdzvetleniil is kozolni kell. A kozlés kezdd napja az adds-vételi szerzddésnek a polgarmesteri
hivatal hirdet6tablajan térténd kifiiggesztését kivetd nap. Az clévasarlasi jog jogosultja a kizlés
kezdd napjatél szamitott 60 napos jogvesztd hatéridén beliil tehet az adis-vételi szerzddésre
elfogadd, vagy az eldvasarlasi jogardl lemonds jognyilatkozatot. Az elévasarlasi jogrél vald
lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott
hatirnapig nem nyilatkozik.

A jegyzo a nyilatkozattételre nyitva 4116 hataridd leteltét kovetd 8 napon belill a beérkezett, illetve
a Foldforgalmi torvény 21. § (4) bekezdésében meghatirozottak szerint atvett jognyilatkozatokrol
iratjegyzéket készit, s azt az adis-vételi szerz8dés eredeti példanyaval, valamint a
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Jognyilatkozatokkal egyiitt megkiildi a mezégazdasigi igazgatasi szerv részére jovahagyis
céljabol,

Vevét a_Foldforgalmi tirvény 18. § (1) bekezdés be.) pontja alapjan elévasarlasi jog illeti
meg, mivel mezégazdasigi fizemkizpontja az adasvétel tarpyat képezé fold fekvése szerinti
telepiilésen van.

NYILATKOZATOK, KOTELEZETTSEGVALLALASOK

Vev) vallalja, hogy a fld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovibba vallalja, hogy a ftldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig - a Foldforgalmi térvény (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.
Vevd nyilatkozik, hogy nincs a fSldhasznélatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébd] eredd
barmilyen korbbi foldhasznélattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy
egyeb tartozdsa (a tovébbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).
Vevé nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 Jjogiigyletet kotott,
Szerzb6dd Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, belfdidi természetes személyek és
szavatoljék, hogy ingatlanszerzési, elidegenitési jogaik és képességeik nem korlatozottak
Vevd jelen szerzodés alairasaval nyilatkozik, hogy foldmiivesnek mindsiil, s megfelel a
Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontjdban meghatarozott feltételeknek, fldmiivesként nyilvantartasba
vettek.
Vevd jelen szerz0dés aldirasaval nyilatkozik, hogy nem esik a Foldforgalmi torvény 16. §-
aban szabalyozott korlatozas ala, mivel a jelen szerz6dés alapjan megszerzett term6fsld
beszamitasdval sem éri el a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé f51d a 300 hektar
mértékben megdllapitott foldszerzési maximumot, tovabba a birtokaban 16vé f51d sem éri el az
1200 hektar mértékben megallapitott birtokmaximumot. Nyilatkozom tovébba hogy a mar
tulajdonomban &llé és megszerzésre keriild részarany tulajdon Ssszesitett aranykorona értéke
mennyiségének egyiittes Gsszege nem éri el a 6000 AK-t.
SzerzBd6 felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés tartalmazza a Foldforgatmi torvény 13-
15.§-aiban eléirt nyilatkozatokat.
VIL ILLETEK-, ES KOLTSEGVISELES

Vevé villalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbi vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a F oldforgalmi torvény 13.§ (3) bekezdésében meghatirozott
esetek kivételével mas célra nem hasznositja, nem idegeniti ¢l, a terméfsldon vagyoni értékil jogot
nem alapit, és a term6fdldet egyéni vallalkozoként, mezogazdasagi dstermelSként vagy csaladi
gazdalkodoként mezd-, illetve erddgazdasagi tevekenység céljara hasznositja. Vevd ezen
nyilatkozata alapjn kéri az illetékes illeték foosztilyt az illetékmentesség megallapitaséra.

Nem mindsiil a hasznalat 4tengedésénck az, ha a Vevé a 51d hasznalatat a.) féldmivesnek
min&sill6 kdzeli hozzatartozdja, vagy b.) a legaldbb 25 %-ban tulajdonaban, vagy kozeli
hozzatartozéjanak legalabb 25 %-ban tulajdonaban allé mezdgazdasagi termeldszivetkezet javara
engedi 4t, c.) tarsult erddgazdalkodast folytat, vagy d.) vetémagtermeléshez sziikséges teriilet
biztositasa céljabol engedi 4t a hasznalatot més személy részére.

Nyirbator, 2014.oktaber (7.
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Készitettem, ellenjegyzem:
Nyirbétor, 2014,10.07.

Dr.

Somogyi Janos ligyvéd
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VIIL. MEZOGAZDASAGI IGAZGATASI SZERV JOVAHAGYASA

A foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése szerint a Jelen tulajdonjog Atruhdzasard] szolé
szerzOdést a mezOgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jovd, A mezégazdasagi igazgatasi szery
Jovéhagyasa a jogszabalyban cléirt egyéb érvényességi feltéteieket és kellékeket nem potolja,
tovabba nem pétolja mas hatésigok el6zetes engedélyet, illetve jovahagyasat, amelyek a Jjogligylet
letrejottchez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

IX. EGYEB RENDELKEZESEK

Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat eljard iigyvéd
kizarélag a nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valdsdgtartalmaért felelosséget vallalnak.
Szerz6d6 Felek kijelentik tovabba, hogy szerzidési akaratukat annak megfelelden, jelen ingatlan
adasvételi szerzGdés teljes koriien tartalmazza.

Jelen szerz6dés egyben az tigyvédi tényvazlat tenyrogzit és tajékoztats elemeit is tartalmazza.

Szerz6dd Felek tudomasul veszik jelen szerzédésbé! eredd ado- és illetékfizetési, ill. bejelentési
kotelezettségre vonatkozé tajékoztatast, kiilsnés tekintettel a 14B400 adatlap kitsltésére.

A jelen szerz6dés megkostésével felmeriild koltségeket, s az iigyvédi munkadijat teljes egészében a
Vevb viseli. Vevo kitelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzddés alairasival az ingatlan-
nyilvantartisi eljarasért az illetékrdl szolé 1990. évi XCTIL térvény modositasardl, valamint a
hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dijardl szolé6 1996. &vi LXXXV. torvény
32/A. § (1) bekezdésében megallapitott igazgatdsi szolgaltatasi dijat — amelynek oGsszege a
valtozéassal €rintett ingatlanonként 6.600.-Ft — kiilén felhivas nélkiil eldlegezi

A jelen szerzodés modositésara esak irasban, mindkét fél altal alairt formaban keriilhet sor.

A jelen szerzbdést készitd iigyvéd kifejezetten tajékoztatta Feleket, hogy az Uj jogszabélyi
rendelkezések alapjin a foldhivatali és eljarasi gyakorlat még nem alakult ki, ezért sziikségessé
vilhat a szerz0dés modositasa, kiegészitése ¢s esetlegesen a teljes szerzddéskotési folyamat
megismétlése. Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzédés megkdtését kévetben barmilyen
tovabbi elévisarlasi vagy egyéb jognyilatkozat beszerzése sziikségessé valik, agy Elado e kérben
teljes kdrlien egyiitimiiksdik Vevével, és minden Jognyilatkozatot barmilyen pénziigyi vagy egyéb
kovetelés nélkill Vevének kiad a tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzése
érdekében .

Szerz6do Felek jelen adasvételi szerzédés alairasaval meghatalmazzak és megbizzak Dr. Somogyi
Janos figyvédet, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatos képviseletiiket — az itgyvedekrol szolo
1998. évi XI. térvényben foglaltak szerint - teljes koriien a hatésagok elétt ellassa, gondoskodjak
a szerzbdésben foglaltaknak ingatlan-nyilvantartasban t5rténd atvezetésérdl, tovabbi a jelen
szerzOdés targyat képezd ingatlan eldvasarlasi Jogosultakkal valé hirdetményi aton tdrténd
kozlésének érdekében sziikséges hatésagok (illetékes jegyzd, illetékes f6ldhivatal, illetékes
mezOgazdasigi szakigazgatasi szerv) felé minket teljes jogkorrel képviseljen. Szerzédé Felek
kérik, hogy az eljarasban minden iratot, felhivast, hidnypétldst, stb, kozvetleniil Dr. Somogyi
Janos ligyvéd részére killdjon meg az eljaré szerv.

A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V.
torvény (Ptk.), a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalméardl sz6lé 2013. évi CXXIL torvény
(Foldforgalmi tv.), valamint a mez- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL.
torvénnyel Gsszefliggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXIL
torvény (Fétv) rendelkezései az iranyadoak.

Szerzddd Felek jelen szerz6dést, mint akaratunkkal mindenben megegyezot jovahagydlag alairtuk.



Jelen okirat 12 (tizenkettd), cgyenként 5 (6t) szamozott oldalbol, 32 pontbol allé magyar nyelvii
példanyban késziilt, melybsl 1-1 (egy-egy) példany az Eladéknak, 4 (négy) példany Nyirlugos Viros
Jegyzbjének, 3 (harom) példdny a Vevének keriilt atadasa, 2 (kett6) példany a Fsldhivatalnak keriil
atadasra, 1 (egy) példany az iigyvédi irattarban marad. Nyirlugos Varos Jegyz8jének megkiildstt
szerzddéspéldanyok 1 példénya a biztonsagi elemekkel ellatott okményra lett nyomtatva.

Szerz6do Felek a szerzddéspéldanyok atvételét Jelen szerzBdés alairasaval elismerik.

Nyirbator, 2014.cktéber 07,
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Készitettem, ¢llenjegyzem:

Nyirbator, 2014.10.07.

Dr. Somogyi Janos {igyvéd
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